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MEMORIA |

1. OBXECTO
O presente proxecto é complementario do proxecto de obras denominado
“EXPROPIACION PARA A EXECUCION DO PROXECTO PARA REGULARIZACION VIARIA
EN REPUBLICA DO SALVADOR, RUA NICARAGUA, RUA REPUBLICA DE CUBA, RUA
HONDURAS, RUA COSTA RICA Y RUA CIDADE DE MONTEVIDEQ", coa finalidade de pér

a disposicion do Concello os terreos necesarios para a execucién do mesmo.

2. EMPRAZAMENTO
ARTEIXO

3. ORDEN DE REDACCION

Redactase por encarga do Concello de Arteixo.

4. XUSTIFICACION DA OBRA

Recdllese no proxecto construtivo ao que se ten feito referencia.

RELACION DE BENS E DEREITOS AFECTADOS

Aféctanse as parcelas seguintes:

1 9850401NH3995S0001QK 172,00 20,00
2 9850402NH3995S0001PK 219,00 7,00
3 9850429NH3995S0001GK 91,00 1,00
4 9850424NH3995S0001HK 618,00 65,00
5 9850423NH399550001UK 610,00 37,00
6 9751105NH3995S0001GK 76 1,00
7 9751106NH399550001QK 133 5,00
8 9751107NH3995S0001PK 138 13,00
9 9750903NH3995S0001QK 163,00 11,00

A superficie total afectada é de 160 m2

A relacién de propietarios é a seguinte:

1 9850401NH3995S0001QK PAN CAMPOS JOSE [HEREDEROS DE]

2 9850402NH3995S0001PK PAN CAMPOS JOSE [HEREDEROS DE]

3 9850429NH3995S0001GK PAN CAMPOS JOSE [HEREDEROS DE]

4 9850424NH3995S0001HK IGLESIAS MARTINEZ FERNANDO

5 9850423NH3995S0001UK IGLESIAS RODRIGUEZ MARIA JUANA

6 9751105NH3995S0001GK DESCONECIDO
s Avda. Jesus Garcia Naveira, 19—14 1°1zq. 15300 — Betanzos (A Corufia)
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IGLESIAS VAZQUEZ MARIA DEL CARMEN, IGLESIAS VAZQUEZ ANTONIO

7 9751106NH3995S0001QK  ARSENIO, IGLESIAS VAZQUEZ ARSENIO e IGLESIAS VAZQUEZ PABLO
JENARO
IGLESIAS VAZQUEZ MARIA DEL CARMEN, IGLESIAS VAZQUEZ ANTONIO

8 9751107NH3995S0001PK ARSENIO, IGLESIAS VAZQUEZ ARSENIO e IGLESIAS VAZQUEZ PABLO
JENARO

9 9750903NH3995S0001QK  SUAREZ SANTOS VANESA MARIA e SANTOS PENA MARIA MILAGROS

As parcelas afectadas, segundo informe urbanistico que se xunta, presentan as seguintes

clasificaciéns urbanisticas:

OCOONOOUDHDWNEER

9850401NH3995S0001QK
9850402NH3995S0001PK
9850429NH399550001GK
9850424NH3995S0001HK
9850423NH3995S0001UK
9751105NH3995S0001GK
9751106NH3995S0001QK
9751107NH3995S0001PK
9750903NH3995S0001QK

SUELO URBANO EO
SUELO URBANO EO
SUELO URBANO EO
SUELO URBANO URME-1
SUELO URBANO URME-1
SUELO URBANO URME-1
SUELO URBANO URME-1
SUELO URBANO URME-1
SUELO URBANO URME-1

INFORME XUSTIFICATIVO DE PREZOS

Consideracions previas.

O correcto desenvolvemento destas obras fai preciso a expropiacion de bens e/ou dereitos
de titularidade privada, e a sua valoracion réxese polos criterios contidos no RDL 7/2015 e
no RD 1492/2011: as valoracidons do solo, as instalacidons, construcions e edificacions, e os
dereitos constituidos sobre ou en relacion con eles, réxense polo disposto nesta Lei cando
tefian por obxecto a fixacidon do xustiprezo na expropiacién, calquera que sexa a finalidade

desta e a lexislacién que a motive. Asi determinarase previamente o valor do solo afectado.

Este taxarase na forma establecida no RDL 7/2015, segundo a suUa situacién e con
independencia da causa da valoracidon e ou instrumento legal que a motive, sendo a sua
situacién (solo rural ou urbanizado), a caracteristica que determina o método valorativo xa
que a estes efectos todo o solo expropiado encontrase en situacion de solo rural ou de solo
urbanizado. O solo rural é aquel solo preservado pola ordenacion territorial e urbanistica
da sua transformacion mediante a urbanizacion, que debera incluir, como minimo, os
terreos excluidos de dita transformacion pola lexislacion de proteccidén ou policia do dominio
publico, da natureza ou do patrimonio cultural, os que deban quedar suxeitos a tal

proteccién conforme & ordenacion territorial e urbanistica polos valores neles concorrentes,

Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)
Tfno:+34981773413
TASAGALICIA S.L. CIF B70343066
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incluso os ecoldxicos, agricolas, gandeiros, forestais e paisaxisticos, asi como aqueles con
riscos naturais ou tecnoldxicos, incluidos os de inundacion ou doutros accidentes graves, e
cantos outros prevexa a lexislacion de ordenacién territorial ou urbanistica; tamén se
considera solo rural o solo para o que os instrumentos de ordenacidn territorial e urbanistica
prevexan ou permitan seu paso a situacién de solo urbanizado, hasta que termine a
correspondente actuacion de urbanizacion, e calquera outro que non redna os requisitos
para ser considerado solo urbanizado. Mentres que en situacién de solo urbanizado
encontrase o solo que, estando legalmente integrado nunha malla urbana conformada por
unha rede de vieiros, dotacions e parcelas propia do nlcleo ou asentamento de poboacion
do que forme parte, cumpra algunha das seguintes condicidns:

a) Ter sido urbanizado en execucion do correspondente instrumento de ordenacion.

b) Ter instaladas e operativas, conforme ao establecido na lexislacidon urbanistica
aplicable, as infraestruturas e os servicios necesarios, mediante slla conexidn en
rede, para satisfacer a demanda dos usos e edificacions existentes ou previstos pola
ordenacion urbanistica ou poder chegar a contar con eles sen outras obras que as
de conexion coas instalacions preexistentes. O feito de que o solo sexa lindeiro con
estradas de circunvalacion ou con vias de comunicacion interurbanas non

comportara, por si mesmo, slia consideracion como solo urbanizado.

c) Estar ocupado pola edificacién, na porcentaxe dos espazos aptos para ela que
determine a lexislacién de ordenacion territorial ou urbanistica, segundo a
ordenacion proposta polo instrumento de planificacién correspondente.

Tamén se atopan na situacion de solo urbanizado, o incluido nos nucleos rurais
tradicionais legalmente asentados no medio rural, sempre que a lexislacion de
ordenacion territorial e urbanistica lles atribuia a condicién de solo urbano ou
asimilada e cando, de conformidade con ela, conten coas dotacidns, infraestruturas

e servizos requiridos ao efecto.

A clasificacién urbanistica que o instrumento de ordenacién municipal outorgue ao solo non
€ por si suficiente para identificar o solo como rural ou urbanizado, xa que en virtude do
RDL 7/2015 a efectos valorativos no procedemento de expropiacion, todo o solo € solo
rural se non concorren nel os requisitos de formar parte legalmente da malla urbana e
ademais ser unha parcela urbanizada en execucién do planeamento urbanistico, ou contar
cos servizos exixidos pola lexislacion, ou estar ocupado pola edificacion. Das parcelas

afectadas, todas elas atdpanse nesta situacion.

- Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)
ot Tfno:+34981773413
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Polo tanto todas elas teran a consideracién de solo de nucleo rural, a excepcidén de tres
parcelas rusticas, aos efectos do RDL 7/2015 e do RD 1492/2011.

VALORACION DO SOLO EN SITUACION DE URBANIZADO.

Como xa se expuxo, para que o solo se atope en situacién de urbanizado debera estar
categorizado como solo urbano, ou reunir os requisitos de formar parte legalmente da malla
urbana e ademais: ser unha parcela urbanizada en execucién do planeamento urbanistico,
ou contar cos servizos exixidos pola lexislacidon, ou estar ocupado pola edificacién. O valor
do solo en situacidon de solo urbanizado non edificado, ou se a edificacidon existente ou en
curso sexa ilegal ou se encontre en situacion de ruina fisica, obterase aplicando a
edificabilidade de referencia determinada segundo o disposto no artigo anterior, o valor de

repercusion do solo segundo o uso correspondente, de acordo coa seguinte expresion:

VS = ZE- VRS

Sendo:

VS = Valor do solo urbanizado non edificado, en euros por metro cadrado de solo.

Ei = Edificabilidade correspondente a cada un dos usos considerados, en metros cadrados
edificables por metro cadrado de solo.

VRSi = Valor de repercusiéon do solo de cada un dos usos considerados, en euros por metro

cadrado edificable.

Neste caso, a Ei xenérica, (edificabilidade correspondente a cada uo dos usos considerados)

toma distintos valores de acordo coa ordenanza que o regula:
1) SUELO URBANO EO

CONDICIONS DE EDIFICACION
A). En solo urbano, para toda clase de equipamentos rexira o tipo de ordenaciéon da

zona onde se situa o equipamento, e manteran condicions de composicion urbanistica
acorde coa mesma, percurando respetar e manter as alifiacions da sia maza e
colindantes. Sen embargo, adaptaranse d&s condicidns de edificacion, estandares e
programas correspondentes a sua legislacion especifica.

Cando pola forma da edificacion resulten espazos libres interiores de amplitude suficiente,
teran que axardinarse e dotarse de arboredo.

B). As parcelas calificadas para uso de equipamentos publicos polos plan parciais teran

con caracter xeral as seguintes condicions de edificacion:

- Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)
ot Tfno:+34981773413
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B.1). Tipo de edificacion: illada

B.2). Altura maxima: 12 metros.

B.3). Ocupacion maxima na planta baixa: 60%
B.4). Edificabilidade neta: 1 m/m.

2) SOLO URBANO RESIDENCIAL DE EDIFICACION ENTRE MEDIANEIRAS
(URME1)

EDIFICABILIDADE

Se establece o limite de profundidade maxima de construccion en 16,00 m.

GRADUACION ALTURAS
1 B+3+BC

Non obstante, e tal e como temos indicado, estamos diante dun Sistema local, na zona

de cesion obrigatoria e gratuita, polo que tera esta consideracion.

Os valores de repercusion do solo de cada un dos usos considerados, determinaranse polo

método residual estatico de acordo coa seguinte expresion:
Vv
VRS — ? - UC

Sendo:
VRS = Valor de repercusion do solo en euros por metro cadrado edificable do uso
considerado.
Vv = Valor en venta do metro cadrado de edificacion do uso considerado do produto
inmobiliario acabado, calculado sobre a base dun estudio de mercado
estatisticamente significativo, en euros por metro cadrado edificable.
K = Coeficiente que pondera a totalidade dos gastos xerais, incluidos os de
financiacion, xestion e promocion, asi como o beneficio empresarial normal da
actividade de promocion inmobiliaria necesaria para a materializaciéon da
edificabilidade.
Dito coeficiente K, que tera con caracter xeral un valor de 1,40, podera ser reducido
ou aumentado.
Vc = Valor da construcidon en euros por metro cadrado edificable do uso considerado.
Sera o resultado de sumar os costes de execucion material da obra, os gastos xerais

e o beneficio industrial do construtor, o importe dos tributos que gravan a

- Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)
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construcién, os honorarios profesionais por proxectos e direccién das obras e outros

gastos necesarios para a construcién do inmoble.

Para o valor en venta considéranse as seguintes referencias.

- Estudo de mercado na zona: 1.297,65 €/m2. Este valor medio, para vivenda
plurifamiliar libre non pode ser comparado co valor taxado medio de vivenda
libre con mais de 5 anos de antigilidade porque non existe para esta tipoloxia
de vivenda e para este Concello. (Fonte: propia). Tampouco existen & venda
novas promocions, a excepcion dunha, polo que os valores testemufias foron
homoxeneizados. En todo caso, Optase por estabrecer a media dos valores

publicados polo Ministerio.

En canto ao valor da construcién (Vc) acudimos a referencias sectoriais, bases de dados
profesionais e tense en conta o modulo basico da construcién considerado aos efectos
previstos no Real Decreto 1020/1993, de 25 de xufio, polo que se aproban as normas

técnicas de valoracion catastral bens inmobles de natureza urbana.
O Concello de Arteixo considéranse un concello susceptible de maior dinamismo no
mercado inmobiliario, polo que o Valor basico da construcidon para uso de vivenda

establecido en 780 €/m?2.

A edificabilidade para cada Ordenanza indicase a continuacion:

ORDENANZA NO PLANTAS EDIFICABILIDADE
URME 1 B+3+BC 4,5 m2/m2 tipo
EO Max. 12 m 1 m/m2

Tratando o solo como un sistema local, non afectando as edificabilidades que se concentran
entre alifiacidns, e cun aproveitamento tipo medio considerado de 1,92 m2/m2, obtéfiense

os seguintes valores unitarios

ORDENANZA EDIFICABILIDADE VALOR REPERCUSION
URME 1 4,5 m2/m2 70,74,-€/m2
EO SBR (1,00 m2/m?2) 20,92,-€/m2

P Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)
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A este valor, e tal como se recolle no art. 37.1 ¢ do TRLSRU e co art. 22.3 do RVLS,
descéntanselle os custos e gastos pendentes para a materializacion da edificabilidade
prevista, asi como o beneficio empresarial:
VSo= VS - G x (1+TLR+PR),
Sendo:
VSo: valor do solo descontados deberes e cargas pendentes, expresado en €/m2.
VS: valor do solo urbanizado e non edificado, expresado en €/m2.
G: custos de urbanizacion pendentes de materializacién e outros deberes e cargas
pendentes, expresado en €/m?2.
TLR: taxa libre de risco en tanto por un.

PR: prima de risco en tanto por un.

Tratandose de solo de licenza directa, non se consideran na sua totalidade, mais si no que

con este proxecto se realizan.

Taxa libre de risco: -0,35%
Prima de risco: 0,08%
VSo=81,5- 10 x (1+ (-0,0035) + 0,08) = 70,74 €/m2.

Se o calculo o realizamos de acordo co estudo de mercado, obtemos:
VM: Valor de mercado. 1.151,43,- €/m2
K: 1,40
Vc: 780,00,-€/m2
Custos de urbanizacion: 10,-€/m2
Custos de construcciéon: 780,00€/m2
Deste xeito obtemos un VRS de 81,50 €/m2

Asi, o valor do solo ascende a:

O valor do solo urbanizado obtido é de 70,74€/m?2.

En todo caso, por ser valores moi similares, Optase polo método residual do solo,
considerando que non se afecta & edificabilidade, e como sistema local co que se obtivo un
valor de 70,74,-€/m2.
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Vivenda  Cc(€/m2) | 780,00Panizacion
s(g/m2) | 81,50|
Garaxes Cc (€/m2) 0,00
22 m2 /100 m2 vivendz 0,22|(€/m2) 10,00
Conxunto  Cc(€/m2) 780,00LR -0,35%
K 1,40R 8,00%
VRS (€/m2) 42,45
Edificabilidade (m2/m 1,92550 (€/m2) | 70,74
Parcela minima (m2) 100
VS (€/m2) 81,50

Se o calculo o realizamos para o solo dotacional, e pensando nun aproveitamento lucrativo,

cun custo de construccion e de mercado igual, coa Unica diferenza do custo de construccion,

obtemos os seguintes dados:

Calculo residual

Vivenda

Garaxes

Conxunto

Cc(€/m2) | 780,00
Cc (€/m2) 0,00
22 m2 /100 m2 vivendz 0,22
Cc (€/m2) 780,00
K 1,40
VRS (£/m2) 42,45
Edificabilidade (m2/m! 1,00
Parcela minima (m2) 100
VS (€/m2) 42,45

Gastos urbanizacion

Valor do solo

Custo urbanizacion

Coef. financieiros

Valor solo urbanizado VSo (€/m2) |

Vs (€/m2) | 42,45|
Ge/m2) [ 2000
TLR -0,35%
PR 8,00%

20,92

Este calculo realizouse deste xeito debido & inexistencia de dado de mercado algun nos

ultimos anos para esta tipoloxia. As actuacions realizadas cofiecidas son de promocién

publica.

O resumo do estudo de mercado realizado para a determinacién do valor do solo polo

método residual estdtico é o seguinte:

Comparabeis Vivendas

Prezo medio vivendas

Vv (€/m2)

Estadistica Fomento Vv (€/m2)
Vv medio (€/m2)

105.714,29 €

1.297,65

1.005,20

1.151,43

1 ATASA
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Deste xeito e tendo en conta as distintas tipoloxias de solo, obtemos:

1 9850401NH3995S0001QK 172,00 20,00 20,92 € 418,40 €
2 9850402NH3995S0001PK 219,00 7,00 20,92 € 146,44 €
3 9850429NH399550001GK 91,00 1,00 20,92 € 20,92 €
4 9850424NH3995S0001HK 618,00 65,00 70,74 € 4.598,10 €
5 9850423NH3995S50001UK 610,00 37,00 70,74 € 2.617,38 €
6 9751105NH399550001GK 76 1,00 70,74 € 70,74 €
7 9751106NH3995S0001QK 133 5,00 70,74 € 353,70 €
8 9751107NH3995S0001PK 138 13,00 70,74 € 919,62 €
9 9750903NH3995S0001QK 163,00 11,00 70,74 € 778,14 €
Total: 160,00 9.923,44 €

Ascende o total dos bens valorados a cantidade de [NOVE MIL NOVECENTOS VINTE E TRES EUROS
CON COARENTA E CATRO CENTIMOS (9.923,44,-€)]

VALORACION DE DEREITOS REAIS

PREMIO DE AFECCION

De acordo co artigo 47 da Lei de Expropiacion Forzosa, do 16 de decembro de 1954 (LEF), e do previsto
no artigo 47 do Decreto de 26 de abril de 1957, polo que se aproba o Regulamento da LEF (REF),
ademais do prezo xusto correspondente & valoracién dos bens e dereitos do expropiado, aboarase

como ultima partida de valoracién practicada, un 5% adicional en concepto de “premio de afeccién”.

Do seu calculo excluiranse outros bens ou dereitos afectados que supofan traslados ou ocupacions

temporais ou similares.

Non consta, a estes efectos, a existencia de arrendatarios

1 9850401NH399550001QK 20,00 70,74 € 1.414,80 € 70,74 € 1.485,54 €
2 9850402NH3995S0001PK 7,00 70,74 € 495,18 € 24,76 € 519,94 €
3 9850429NH3995S0001GK 1,00 70,74 € 70,74 € 3,54 € 74,28 €
4 9850424NH3995S0001HK 65,00 70,74 € 4.598,10 € 229,91 € 4.828,01 €
5 9850423NH3995S0001UK 37,00 70,74 € 2.617,38 € 130,87 € 2.748,25 €
6 9751105NH3995S0001GK 1,00 70,74 € 70,74 € 3,54 € 74,28 €
7 9751106NH399550001QK 5,00 70,74 € 353,70 € 17,69 € 371,39 €
8 9751107NH3995S0001PK 13,00 70,74 € 919,62 € 45,98 € 965,60 €
9 9750903NH399550001QK 11,00 70,74 € 778,14 € 38,91 € 817,05 €
Total: 160,00 9.923,44 € 496,19 € 10.419,63€

Ascende o total expropiado a cantidade de [DEZ MIL CATROCENTOS DEZANOVE EUROS CON
SESENTA E TRES CENTIMOS (10.419,63,-€)]

- Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)
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VALORACION DOUTROS BENS.
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Non se contemplan, toda vez que as posibeis afeccidns de obras teran a consideracién de “reposicions”.

Arteixo, a 20 de xufio de 2025

O Perito da Administracion
Rafael Santos Couceiro

\;\‘__ ‘

i

¥

Enxefieiro Agrénomo , col. n° 583 COIAG

Miguel Angel Abad Blanco

Arquitecto , col. n® 1.877 COAG
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| DOCUMENTACION ANEXA |

Plano urbanistico:
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Plano catastral:
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dP TASA CALICIA|

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENCIA SECRETARLA DF ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
SR DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
EEMAE Lol Referencia catastral: 9850402NH3995S0001PK
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Localizacién: Superficie grafica: 2189 mz2
. i io i : 100,00 %
CR GAION 15 Suelo ?:ar:clpaclon del inmueble
15142 ARTEIXO [A CORURA] P
Clase: URBANO .; E
Uso principal: Suelo sin edif. iR E
Superficie construida: E,:" H '—:J
Afio construccidn: =[ 1 é
i3z
I E
(1
: 2
530 760 Escala:
i 11000
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
VICESRESIDENCIA SEchETANA O E5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO DF HACIENDA
e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
2l it L Referencia catastral: 9850401NH399530001QK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CR CAION 17 Suelo
15142 ARTEIXO [A CORUNA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccidn:

PARCELA

Superficie grafica: 172m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Limite zora verde

i

H

— Limite de parcela  — Hidrografia

— Limite de construcciones

= Limite de manzana
Ecte documente slectrrica contiene anawas con ks coordenadas de (os vértices UTM de la parcela y los datas de |a cortficacidn

539,750 Cocrenadas LLTM, Huza 20 ETRESD

Escala:
111000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

% ATASA

I —

Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)
Tfno:+34981773413
TASAGALICIA S.L. CIF B70343066
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dP TASA CALICIA|

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

S DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENDA S camme Referencia catastral: 9850424NH399550001HK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:

PARCELA

Superficie grafica: 618 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

RU MICARAGUA 15 Suelo Tipo:
15142 ARTEIXO [A CORUNA] por
Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:
Afio construccién:
[
H
P o100 Escala:
L LBy . 3 141000
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
VICEPRESIDENCIA SECAETANA DE 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO  Df HACIENDA
S DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DL CATASTRO Referencia catastral: 9850429MH3995S0001GK

Localizacion:

RU NICARAGUA 3 Suelo

0S DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

PARCELA

Superficie grifica: 91 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

15142 ARTEIXO [A CORUNA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién

2

= Limite de manzana
— Limite de canstrucziones

530,750 Cocrdenadss UL TM. Huga 20 ETREES
Este document elecirric contiene anexas con s coordenadas de (o5 vértices UTM de la parcela y los datas de |a certificacidn

Escala:
11000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

.?l".

Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)
ﬂ Tfno:+34981773413

d et e lresbrmivali TASAGALICIA S.L. CIF B70343066
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dP TASA CALICIA|

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
GOBIERND PRIMERA DEL GOBIERNC D HACIENDA
DE ESPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 9751105NH3995S0001GK
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Localizacidn: Superficie grafica: 76 m2
; icipacio i : 100,00 %
RU REPUBLIGA SALVADOR 8 Suelo ;a:fc'Pac'°" delinmueble
15142 ARTEIXO [A CORURA] o
Clase: URBANO FIIAMONT EVIDEO 244
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:
Afio construccién:
g
"
]
=
i/[]]
5 g
&
3
; g o
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
VICEPRESIDENCIA SECRETAR(A DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
GORIERNO PRIMERA DEL GOBIERNG DE HACIENDA
DE ESPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GEMERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 9850423NH399550001UK
TOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Localizacién: Superficie grafica: 610 m2
) Ay : . 100,00 %
RU NICARAGUA 17 Susio Participacién del inmueble: !
15142 ARTEIXO [A CORUNA]
Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccidn:

Escala:
11000

COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Registro: ARTEIXO
Codigo registral unico: 15027001222219 Fecha coordinacion: 24/11/2021

1 ATASA

Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)

Tfno:+34981773413
TASAGALICIA S.L. CIF B70343066
Pagina 18 de 38



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
ESPANA
DE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
RU REPUBLICA SALVADOR 12 Suelo
15142 ARTEIXO [A CORUNA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
ESPANA
DE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

TOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
RU REPUBLICA SALVADOR 10 Suelo
15142 ARTEIXO [A CORUNA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

dP TASA CALICIA|

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 9751107NH399550001PK

PARCELA

Superficie grafica: 138 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

_4.794.950

ora verde

3
I
1
]
|

— Limite de canstrucsiones

= Limite de manzana

LLTM. Huza 28 ETRSES
Este documento olectrénico cantkene anewos con b coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datas da |a certificacdn

538,650 C

Escala:

11000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 9751106NH399550001QK

PARCELA

Superficie grafica: 133m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

te de canstrucciones

B
8
E
i
8
H
H
E

E}

Este documenta electrénico cantiene anewas con s cocrdenadas de los vértices UTM de la parcela y los datas de la certdicacidn

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)
4% ﬂ'l'ﬂsn Tfno:+34981773413
A IEALL AL TASAGALICIA S.L. CIF B70343066
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VICEPRESIDENCIA SECRETANIA D E5TADD CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO  OF HACENDA

DE ESPARIA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENDA Sncmo Referencia catastral: 9750903NH399550001QK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
RU REPUBLICA SALVADOR 4 Suelo
15142 ARTEIXO [A CORUNA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccidn:

PARCELA

Superficie grafica: 163m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

S arend®
L

]
%
%

,.
s
8
- e

Escala:
11000

539640
I

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

1 ATASA

Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)
Tfno:+34981773413
TASAGALICIA S.L. CIF B70343066
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Planos parcelario:

/
/
S?ﬂa;?w 97514 6

ATSI40BNH3F9SS

SFSIA09NHIFINE

8! \\ i

L9'|)51414~.H3@ 1412NH35958 {] \
o |

9&:\042“‘{H 35958

LEYENDA

— |PERIMETRO PARCELA
SUP. DE EXPROPIACION|
MUMERO PARCELA

r.

SBE042TMHIZSS

| T e [3850426NH3995S
|
| !
[9850425NH39955
/
9{50202NH35S A
N /
Neg)
s0903NAI9953
I.' —
| S7S090ENHIFISS ;
‘J}b:‘Jl.’hH]‘J'J':'ﬁ//
/ o \\
97S50904NH39955 / { o \
I N 5)
S

PROXECTO EXPROPIACION PARA CBRAS DE REGULARIZACION VIARIA
REPOBLICA DO SALVADOR, ROUA NICARAGUAROA REPUBLICA DE CUBA)

ROA HOMDURAS, ROA COSTA RICA Y ROA CIDADE DE MONTEVIDEOQ"
FETICIONARIC:  AYUNTAMIENTO DE ARTEIXO
PLANO: REFEREMNCIA CATASTRAL: SA

ICIA

MNa., DE FLANO

SITUACION
FECHA

RAFAEL SANTOS COUCEIRO JUNIO 2,025

SRS AT 1 5 o S0 Ot G, [P O

Tfnc.QB 7713413 E- mtul.lr‘fo@tusugulicia.es EXP._ART 1:750

9

Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)

4% ﬂ'l'nsn Tfno:+34981773413
o ! TASAGALICIA S.L. CIF B70343066
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Planos individualizados:

LEYENDA

——— |PERIMETRO PARCELA
SUP. DE EXPROPIACION
NUMERO PARCELA

FROXECTO EXPROPIACION PARA OBRAS DE REGULARIZACION VIARIA
REFOBLICA DO SALVADCOR, ROA NICARAGUARDA REFUELICA DE CUBA
ROA HONDURAS, ROA COSTA RICA Y ROA CIDADE DE MONTEVIDEQ"

PETICIONARIC:  AYUNTAMIENTC DE ARTEIXO ] ]
PLANO: REFEREMNCIA CATASTRAL: SA I C IA
FARCELA N*1 9850401NH2995500010K

FECHA Mo, DE PLANO
JUNIO 2,025
RAFAEL SANTOS COUCEIRC -
ENXEREIRC AGRONOMO, Cel. 583 do COL. OF. de Galicia
Avdo. ). Garcia Maveira 10-14 1% lzg. — 15.300 BETANZOS — A CORURA REFERENCIA ESCALAﬁ /‘
Tho:981-77.34.13 E-mal: info@tasagalicia.es EXP._ART 1:250
. Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)
4% n'l'ﬂsn Tfno:+34981773413

TASAGALICIA S.L. CIF B70343066
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dP TASA CALICIA|

LEYENDA

— |PERIMETRO PARCELA

SUP. DE EXPROPIACION
NUMERO PARCELA

FROXECTO EXFROFIACION FARA OBRAS DE RECGULARIZACION VIARIA
REPOBLICA DO SALVADOR, ROA NICARAGUAROA REPUBLICA DE CUBA
ROA HONDURAS, ROA COSTA RICA Y ROA CIDADE DE MONTEVIDEQ"

PETICIONARIC:  AYUNTAMIENTO DE ARTEIXO ] n
PLANO: REFEREMNCIA CATASTRAL: SA I C IA
PARCELA M2

9850402NH399550001PK

FECHA Ma. DE PLANO
JUNIO 2,028
RAFAEL SANTOS COUCEIRO i —
ENXEREIRO AGRONOMO, Col. 583 do COL. OF. de Galicia
Avda. J. Garcia Naveirg 10—14 1* |zg. — 15.300 BETANZOS — 4 CORUMA REFERENCIA ESCAL'FL 4
Tino: 981—77.34.13  E—mail: info@tasagalicia.es EXP._ART 1: 550
Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)
4% n'l'ﬂsﬂ Tfno:+34981773413

TASAGALICIA S.L. CIF B70343066
Pagina 23 de 38
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985040INH39953

LEYENDA

PERIMETRO PARCELA

SUP, DE EXPROPIACION

| NUMERO PARCELA
N
FROXECTO EXPROPIACION PARA OBRAS DE REGULARIZACION VIARIA
REPOBLICA DO SALVADOR, ROA NICARAGUAROA REPUBLICA DE CUBA
ROA HONDURAS, ROA COSTA RICA ¥ ROA CIDADE DE MONTEVIDEQ"
PETICIOMARIC:  AYUNTAMIENTO DE ARTEIXO [ ] [ ]
BLANO: REFEREMNCIA CATASTRAL: SA I C IA
PARCELA N*3 9850429NH3IZ9550001GK
FECHA Mo, DE PLANO
JUNIO 2,025

RAFAEL SANTOS COUCEIRO .
ENXEREIRC ACROWOMO, Col. 583 do COL. OF. de Galicia
Awda. J. Garcia Naveira 10-14 1" lzg. — 15.300 BETANZOS — A CORURA REFERENCIA ESCALA,, L;]
Tfno: 981—77.34.13  E—mail: info@tasagalicia.es EXP._ART ]:ﬁBO

Tfno:+34981773413
TASAGALICIA S.L. CIF B70343066

1 ATASA

Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)

Pagina 24 de 38
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9730503NH39955

N
(N° 4)
\__ i o

9850424NH39958

LEYENDA

—— |PERIMETRO PARCELA
SUP. DE EXPROPIACION
NUMERO PARCELA

FROXECTO EXPROFIACION PARA CBRAS DE REGULARIZACION WIARIA
REPOBLICA DO SALVADCR, ROUA NICARAGUAROA REPUBLICA DE CUBA|

ROA HONDURAS, ROA COSTA RICA Y ROA CIDADE DE MONTEVIDED®
PETICIONARIO:  AYUNTAMIENTD DE ARTEIXO [ "
BLANO: REFEREMCIA CATASTRAL SA I C IA

FARCELA N4 9850424NH3I995S0001HK
FECHA Mo, DE PLANO
RAF.*‘:EL SANTOS COUCEIRC JUNIO 2,025
o ) Garca Navera 10-14 1+ 123, = 15360 BETANGOS A coruna  |REFERENCIA |ESCALA. /]
Tfne: 981-77.3413  E—mail: infoBtasagalicia.es EXP._ART 1. 550

Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)

4% n‘rﬂsn Tino:+34981773413
AN TASAGALICIA S L. CIF B70343066
Pagina 25 de 38
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LEYENDA

PERIMETRO PARCELA

SUP, DE EXPROPIACION

NUMERO PARCELA

FROXECTO EXPROPIACION PARA OBRAS CE REGULARIZACION VIARIA
REPOBLICA DO SALVADOR, ROA NICARAGUAROA REPOBLICA DE CUBA
ROA HONDURAS, ROA COSTA RICA Y ROA CIDADE DE MONTEVIDEC”

PETICIONARIC:  AYUNTAMIENTO DE ARTEIXO

PLAND:
FARCELA N®5

9850423NH399550001UK

e Tasa(Riicia

FECHA No. DE PLANO
JUNIO 2.025

RAFAEL SANTOS COUCEIRO .

ENXEREIRC AGROMOMO, Col. 583 do COL. OF. de Galicia

Rula. L. Garcia Naveira 10-14 1 lzq. — 15.300 SETANZOS — A copua [T ERENCIA |ESCALA D

Tino: 9B1—77.34.13 E—mal: info@tasagalicia.es EXP._ART 1: 250

7 ATASA

Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)

Tfno:+34981773413
TASAGALICIA S.L. CIF B70343066
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LEYENDA

—— |PERIMETRO PARCELA
SUP. DE EXPROPIACION
NUMERO PARCELA

FROXECTC EXPROPIACION FARA CBRAS DE REGULARIZACION VIARIA
REPOBLICA DO SALWADCR, ROA NICARAGUARUA REPUBLICA DE CUBA|

ROA HONDURAS, ROA COSTA RICA ¥ ROA CIDADE DE MONTEVIDED
PETICIONARIO:  AYUNTAMIENTO DE ARTEIXO " '
PLAND: REFERENCIA CATASTRAL: SA I C IA

FARCELA N*B 9751105NH359550001GK
FECHA Mo, DE PLAND
JUNIO 2,025
RAFAEL SANTOS COUCEIRQ i o
ENXEREIRD AGRONCMO, Col. 583 do COL. OF. de Galicia
tvda. J. Garcia Maveira 10-14 1" lzg. — 12.300 BETAMZOS — A CORUSA REFERENCIA ESCALH,,. O
Tino:981—-77.34.13  E—mail info@tasagalicia.es EXP._ART 1:250
Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)
4% n'l'ﬂsn Tfno:+34981773413
d TASAGALICIA S.L. CIF B70343066
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LEYENDA

— |PERIMETRO PARCELA
SUP. DE EXPROPIACION
NUMERO PARCELA

PROXECTO EXPROPIACION PARA OBRAS DE REGULARIZACION VIARIA
REPOBLICA DO SALVADOR, ROA NICARAGUAROA REFPUBLICA DE CUBA)
ROA HONDURAS, ROA COSTA RICA Y ROA CIDADE DE MONTEVIDEQ"

PETICIONARIC: ~ AYUNTAMIENTO DE ARTEIXO ' "
PLAND: REFERENCIA CATASTRAL: SA I C IA
PARCELA N*7

9751106NH3995500010K

FECHA Mo, DE FLANO
JUNID 2,025
RAFAEL SANTOS COUCEIRO i
EMXEREIRD AGRONOMO, Col. 583 do COL. OF. de Galicia
Avda. J. Garcia Maveira 10—14  1* lzq. — 15.300 BETANZOS — & CORUAA REFEREMNCIA ESCALA,. 7
Tino: 9681-77.34.13  E—mail: info@tasagalicia.es EXF._ART 1:250
Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)
4% ﬂTﬂSﬂ Tfno:+34981773413

TASAGALICIA S.L. CIF B70343066
Pagina 28 de 38
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N° 6)

\ }
AS1109NHZ3995

LEYENDA

— |PERIMETRO PARCELA
SUP. DE EXPROPIACION
NUMERO PARCELA

FROXECTO EXPROPIACION FARA OBRAS DE REGULARIZACION WIARIA
REPOBLICA DO SALVADCR, RUA NICARAGUAROA REPUBLICA DE CUBA

ROA HONDURAS, ROA COSTA RICA Y ROA CIDADE DE MONTEVIDEC”
FETICIONARIC:  AYUNTAMIENTO DE ARTEIXO [ ] n
PLAMO: REFERENCIA CATASTRAL: SA I C IA

FARCELA N*8 9751107NH399580001PK
FECHA Mo, DE FLANO
RAF.{\EL SANTOS COUCEIRO JUNIO 2,025
QTIPS AL 50288 80 Bl conns [N [EoA 8
Tino: 981773413  E—mail: info@tasagalicia.es EXF._ART 1: 250

Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)
4% n‘rﬂsn Tfno:+34981773413
d TASAGALICIA S.L. CIF B70343066
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| 9750905SNH3995S

LEYENDA

—— |PERIMETRO PARCELA
SUP, DE EXPROPIACION
e :: NUMERO PARCELA

PROXECTO EXPROPIACION PARA OBRAS DE REGULARIZACION VIARIA

REFUBLICA DO SALVADCR, ROA MICARAGUAROA REFUELICA DE CUBA)
ROA HONDURAS, ROA COSTA RICA Y ROA CIDADE DE MONTEVIDED®

FETICIONARIC:  AYUNTAMIENTO DE ARTEIXO [ | n
PLAMO: REFERENCIA CATASTRAL: SA I C IA
PARCELA N°9 9750903NH3995500010K

FECHA Mo, DE PLAND
JUNIO 2.025
RAFAEL SANTOS COUCEIRD °
ENXENEIRO AGRONOMO, Col. 583 do COL. OF. de Cdlicig A
a. J. Garcia Naveira 10-14 1° lzg. — 15.300 BETANZOS — A CORURA REFERENCIA ESCALA,\ 9
Tfn.,.QS —77.3413  E—mail: info@tosagalicia.es EXP._ART 1: /—JBD
. Avda. Jesus Garcia Naveira, 10-14 1° Izq. 15300 — Betanzos (A Corufia)
I o) n'l'ﬂsﬂ Tfno:+34981773413
‘v

TASAGALICIA S.L. CIF B70343066
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Informe urbanistico

iia]

E‘q S MaNATEO *

-

Cofinanciado por ;
2l

la UniGn Europia

Q GE HACIEMDR

s I\rteixo

I

Asunte: Calificacidn urbanistica
Es:pta. n®; 2024/u040/000008

INFORME TECNICO
AMNTECEDENTES:
Dita. Sara Arias Chao, en calidad de Arguitesto Téenico Municipal, por orden de la Jefa de
servicio del Departamento de obras del Ayuntamianto de Arteixo, en la que se dispone emi-
tir las calificacionas y clasificacionas urbanisticas relativas a lo obtencidn de los terrenos
para la ejecucidn de las obras de "EXPEDIENTE DE EXPROPIACION PARA A EXECUCION DO
*PROYECTO BASICO ¥ DE EJECUCION DE REGULARIZACION VIARLA EN REPUBLICA DO SALVA-
DOR, ROA NICARAGUA, RUA REFUBLICA DE CUBA, RUA HONDURAS, RUOA COSTA
RICA Y RUA CIDADE DE MONTEVIDED".
OBJETO DEL PRESENTE INFORME:

El objeto del prasente informe, es determinar lo CALIFICACION urbanistica individualizada
de las parcelas afectadas por el expediente de referencia.

Mo REF. CATASTRAL
1 PEED4DINHITTES
2 FEE04DZMHEYIES
g 3 FAE042FMHIYIES
E & FES04ZGMHIYIES
j:‘ 5 FEE042IMHIYIES
. 3 [:] FTSTI0BNHITYES
3 ” 7 9751106NH3FF53
= i ] F75110TNHIFIES
- -
:_I' i ¥ FIH0P0IMHIYIES
3 ; NORMATIVA DE APLICACION
E 2
y - 1. Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia.
é 3 2. Decreto 1423/2016, de 22 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la
= g Ley 2/2014, de 10 de febraro, del suslo de Galicia.
a -
g H 3. Normas Subsidiorios de Planeamiento Urbanistico del Ayuntamiento de Arteixo,
2 X Aprobadas Definitivamente en Comisidn Provincial de Urbanismeo &/May/1995. (BOP
E E IUmayM1995; 4imarza/2004; 5/marzal2004 v BOP Refundide 26/marzof2008).
gz
=
AE = & -
i
58 1
g § E lded
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4, Decreto B3/2018, de 26 da julio, por el gque se aprueba al Plan basico autondmice da
Galicia.

CALIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS:

La normativa vigente en el Ayuntamiento de Arteixo, son las normas Subsidiarias del Pla-
neamiento Urbanistice del Ayuntamiento de Arteixo, aprobadas definitivamente poer la Co-
misitn provineial de urbanismo, en sesidn celabrada el & de Maye, ¥ cuya publicacion an al
BOP, tuve lugar el dia 31 de mayo de 1995, complementado por la publicacidn de fechas &
y & de marzo de 2004, asi como nueva publicacion integra en texto refundide, en el BOP n.?
&% de fecha 24 de marzo de 2008, y gue constituyen el instrumento urbanistico gue clasi-
fiza el tarritorio del tdrmino municipal.

En aplicacidon de la normativa urbanistica vigente, en su titulo IV (Clasificacidn y Régimen
Juridico del suala) los tarrenos donde se pretende ajecutar las cbras, s& encuantran en
distintos tipos de suelo. (Se senalan a continuacion)

En virtud de lo Disposicidn Transiteria primera de la Ley 22014, de 10 de febraro, del Suelo
de Galicia, (en adelante LSG) el plansamients aprobads definitivamente con anterioridad
a la entroda en vigoer de la LSG, y no adaptado a la Ley 2/2002, de 30 de diciembre de
ordenacion urbanistica y de proteccion del medio rural de Galicia, conservard su vigencia
hasta su revision o adaptacion a la misma, conforme las siguientes reglas:

al) Al suelo urbano que redna las condicienes establecidos en el articulo 17.a) de la pre-
santa lay, sa le aplicard lo dispueste an la misma para el suele urbanos consolidado.

1 b3 Al suelo urbano gue reuna las condiciones establecidas en el articuls 17.b) de la pre-

1 senta lay, se le aplicard lo dispuesto en la misma para el suelo urbans no consolidado

&
§ 3 Conforme el articulo 17.0) de la LSG, el suelo urbano consolidado, es el integrado por los
o terranaos que rednan la condicidn de solar o que, por su grade de urbanizacion efectiva v
; ! asumida por el plansamients urbanistico, puedan adquirir dicha condicion mediante obras
- ',: '..!-. e & ll-.-l-'|l.ll OLueE puaaon 1= Orse oe CHIT O || = nl=l* [l 5 Oe
[} = K
g I edificacién.
= g

&
g a Sin embargo, la LG, el Suelo urbano no consolidade, es el integrado por la restante super-
T ficie de sualo urbana v, en todo case, por los tarrenos que rednan alguna de las siguientes
E 2 condicionas:
g 1. Tarrenos en los que sean necasarios procesos de urbanizacidn.
1 3 2. Terrenos en los que sean necesarios procesas de reforma interior o renovacidn ur-
_‘yﬁ E beara.

E_ of 1 i 1 1
; § E- 2ded
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. Terrenos en los gue se desarrollan actuaciones de dotacion, entendiands como tales
aguelles en los qua sea necesario incrermentar las dotaciones publicas para reajustar su
proporcidn con la mayor edificabilidad o con los nueves usos asignados en la ordenacidn
urbanistica, sin requerir la reforma o renovacion de la urbanizacidn.

d) Al suels no urbanizable o suels ristics, se le aplicard lo dispuests en la presenta ley para
el suele ristico

SISTEMAS DE EQIPAMENTOS E DOTACIONS (EQ)

ZONAS DE APLICACION
As delimitadas no correspondeante Flano de Zonificacion, sinalodas como "EO”,

CARACTERISTICAS

O sistemnao de eguipamentos e dotocidns comprande o conxunto dos edificios e das
instalocidns que permiten asegurar & poblocion os servizos colectivos dos que teden
Aecesidade.

Ls0s

Oz efectos da sua pormenonizacidn no espazo e No seu caso, de establecements de
condieisns parliculares.

LSOS PERMIMIDOS

Al Docenter Centros docentes publicos ou privados, e anexos deportivos,

8) Deporiivo e Recreativa: Edificocions e instalacidns deportivas, campamenitos, centros
de recreo & exponsion, estoblecementos furisticos non residencioiz de interds pubiico,
social ou comunitanio e anexos de servicio.

C) Sonitarfo-asistenciols: Centro asistencials e sonftarivs odicodos o garderios,
dispensarios ambulatorios, residencias de mayores, clinicas, hospitals xerals e ceniros
hospitalarios.

o) Relixioso: Templos @ cOsSas parroguials.

£} Socio-cultural: Biblictecas, centros socials e culturars, museos, solas de cultura, de
reunians, de exposicion, elc.

Fl Téenico-Administrativo e de servizos: Centros ou ediicios pora servizos oo
administrocion poblica. cemiterios, verquedeiros, et

Gl Abastecemento e Suministros: Mercodos, molodeiros, e oulros cenlros de
abastecemento.

IO/OES 2028 14: 10:00)

(FECHA:

CONDICIONS DE LISCH

Ak No caso de determinarse no ardenacion graficd, un Wso porg unequipomento
gspaciico, ésbe serd o uso principal, sendo o5 demais complementarios.

Jded

CVI: RCYTipMhgH-SehlNToqe Verificabla an la Sede Electrdnica dal Organdssc
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Varsidn inprimible
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B Os ferreos noluidos en unidodes de execucidn que sexan de cesidn obligotonio e
gratulto o concelio, éste poderd esfablecer colquera dos usos sinalodos no artigo anterior
o servizo do unidode de execucidn,

CONDICIONS DE EDIFICACION

A} En solo urbano, parg tods cfase de eguipameantos rexirg o oo de ordenacion da
zong onde se situg o eguipomento, e manteran condicions de composicicn wbanistica
goorde cog mesma, percurando respetor e manter as alffiocions do suo mozg e
cofindantes. Sen emborgo, odopioranse ds condicidns de edificocion, estandores e
programaos correspondantas o suo legisiocidn especifica
Cando pola formo da edificocion resulten aspazos libres interiores de amplitude suficiente,
terdn gue afardinarse e dotarse de arboredo.
Bl As parcelas calificadas pora uso de equipamentos publicos polos plan parcials terdn
con cardeter xeral as seguintes condicions de edificacidn:

B.1) Tipo de edificacicn: iflada

820 Altura maximar 12 metros.

B3 Ocupacitn maxima na planta balva: 80%

B4 Edificabiidode neta: 1 mam.
O} Dentro do zona de influencio dos nucleos rurais poderanse destinagr o eguipamentos
publicos comunitarios o servizo dagueles, parcelos calificadas como solo non urbanizabile,
o que nos obligo o declarar de utifidade publica e interds sociol tales equipamentos, o
efactas dfo sO0a ramitasion.

ORDENANZA DE SOLO URBANO RESIDENGIAL DE EDIFICAGION ENTRE MEDIANEIRAS (URME1)

ZONAS DE APLICACION
A5 delimitadas no correspondante Plano de Zonificacidn, sinaladas como "URME".

CARACTERISTICAS ACTUAIS

Edificacion propia do crecemeanto normal, moderads, completando o tecide urbano de
valumes, con estructura de espacios publicos en parte mellorables. Arguitectura da tipa
medio, de traza predominantamente actual ou en formas derivadas da adaptacion das
construccidng de transicion ristica mesturada nalgins casos con elementos neoclasicos
que lles aportan certa relevancia, Edificacidns entre madianeiras, formando mazd cerrada,
compacta ou con espacios libres interiores privados, sen regulamento especifico, ou en
miazdas abartas e ainda en lina, a cardn dun vial, sen tecido urbano s espaldas.

o 1SSOES2028 14011 :00)

dded

{FECHA
ROV ApMlhg+SxnlNToge Yerificable en la Sede Electrénica del Drganises.
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OBXETIVOS PREVISTOS

Regulacion da edificabilidade, completando volumes e normalizando a profundidade de
construccion. Flexibilidade de usos compatibles. Melloras localizadas dos espacios
publicos e axustes puntuais de alifacions.

CVD: ROYI{pNhgN+SxhiNTogx Verificable en la Sede Electréanica del Organiseo.

USO PRINCIPAL

Residencial de vivenda, 2° categoria.

USOS PERMITIDOS: CATEGORIAS
USOS PERMITIDOS CATEGORIAS
Residencial de vivenda 39
Residencial hoteleiro 1929 39 49
Hosteleiro 1920 39
USOS PERMITIDOS CATEGORIAS
Comercial 192030
Artesanal e industrial 1@ 29
Oficinas, despachos, xestion, admon P2a
Espectaculos e actividades recreativas 1929 39 49
Sociais, culturais, reunion 1a2d:36 49
Deportivo 12030
Relixioso Todas
Docente 1924:39
Sanitario - Asistencial 102030
Garaxe admisible nas oreas 1 30

peatonalizadas, modalidade Il

Usos dos espacios libres privados nas modalidades |, 1,

H, VeV.

USOS AUTORIZADOS EN CONTINUIDADE DA SUA EXISTENCIA CON ANTERIORIDADE AS
PRESENTES DETERMINACIONS, DESENROLADOS EN EDIFICACIONS QUE ESTEAN CONFORME O

ORDENAMENTO PREVISTO:
USOS PERMITIDOS CATEGORIAS
Hosteleiro Categoria 49
Artesanal e industrial Categoria 3°
Oficinas, despachos, xestion, admon Categoria 39
Docente Categoria 4°

TIPOLOXIA

Edificacion entre medianeiras, formando maza cerrada, sen regulacion de patio de maza.

ALINACIONS, RASANTES, RECUADOS

As sinaladas no plano do Rede Viaria, Alinacions e Rasantes.

PARCELA MINIMA

A catastral existente, ou a resultante da aplicacion do presente ordenamento, sempre que
admita algun dos usos permitidos, cumplindo cos pardmetros que lle correspondan, e

Decumenta firmndn elecronicamente, pucce vatbdar & firma con o codigo ndcade al margen en i Seoe Elearonica .

(El podiga oe verk

cian garantiza medante ol coieja en la sede clectranca muniopal, [ reegridad de! documento (ardiculo 27.3.d de Ly

Ley 392015, ce 1 de Octutre, do Procedimiento Administraive Comun de s Adminstracianes Pablicas)

Sded
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100,00 m2 &5 efectos: de parcelacidn ou en calguera easo gue sexa modificada a
configuracion da parcela con posterioridode o estas determinacidns, asi como se non
admitira edificacidn nas condicidns citadas no punto anterior.

EDIFICABILIDADE
Se estaoblece o limite de profundidade maxima de construccidn en 146,00 m.
GRADUACIO ALTURAS
M
1 B+3+BC
2 B+2+8C

Autorizanse sotos e samisolos, sen computar edificobilidade, ata unha prefundidode
maxima de 30 m.

Parmitese o aproveitamentoe baixo cuberta en todalas formos odmitidas pora este
concepto nas ordenanzas xerais, computando a edificabilidade en todala superficie que
libre unha altura de teite non inferier a 1,50 m.

Ma ordenanza URME-3 permitese alcanzar un fondo maximo de edificacion de 20 m. (en
todalas plantas, incluso sotos e semisotos), cunha altura maxima de B+3 e unha
edificabilidode de 1,20 m2/m2.

OBRAS PERMITIDAS

Todas as descritos no presente normativa, co gallo de levantar unha edificacion,
consolidala, conservala, melloralo ou adecuala dalgin xeito &s obxetivos do ordenameanto,
asi come as de demolicidn que sexan precisas.

Az edificacions existentes, construidas con licencia ag amparo de normativas antaricres,

2 e gue superan os pardmetros de ocupacidn e fondo mdximeo establecides nesta erdenanza,
é poderdan realizar obras de reforma ou ampliocidn, sempre gue a edificacion non esté
3 afectada polas alifocidns exteriores fixodas nas MNormas, & cumpla as restantes
= condicidns sinaladas nesta ordenanza.
§ CONDICIONS ESTETICAS PARTICULARES
1.:. K] Debaranse tratar as fochadas exterior e interior do volumen construido de forma
i homoxénea e unitaria en canto a materiais e testura, independentameante de gue ditas
§ o fachodas se abran a espacios publicos ou & interior da propia parcela. Dito trataments
by 3 deberd manterse para as plontas boixas @ as stas prolongacidns en todo-los pardmetros
§ i | libres, asi como, RO &0 CAse, pard o8 pardmatras vistos de planta baixo rasarnta.
= 3 Ademdis das condicions estéticas xerdis, debe coidarse especialmente a calidade dos
= i materiais, de comln moi tendentes & empobracemento nestas zonas, por mor dos factores
g L | concorrentas noe seu desenrole, entramedio dos baorrios orivinarios & as mais novas
& E estructuras urbanas, asi come o respeto o escala & caracter ambiental nos recantos e
g 5 tramos de ria en contacta cos barrios de raigano tradicional ou casco antigao.
i 1
4 E
- - =
i
= f;,_ i 1 ¥ i
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Ne REF. CATASTRAL CLASIFICACION CALIFICACION

1 SYS0ADINHEFYSE000IOK  SUELO URBANO. — Terreno a expropar fuero de las alineaco- CONSOLIDADO-Or-

nes, ?Aruhodo an las NNSS como vial.- Dentro afecclé EO
DP-814. {Sstamas de equl-
pamientos y dota-
clones)
2 SUELO URBANO. ~ Terreno a exprogar fuero de las alineacio- CONSOLIDADO-
nes, grafiodo an los NNSS como vial. Ordenonza £O
{Sstamas de equl-
pamientos y dota-
clones)
3 FBEO4ZYNHEGIESDIDIGK  SUELO URBANO. ~ Terreno o expropar fuera de los alineocio- CONSOLIDADO-
nes. grafiodo en las NNSS como vial. Ordenanza EO
{Sistemas de equl-
pomientos y dota-
clones
§ 4 SUELO URBANO. ~ Terreno a expropar fuera de los alineocio- CONSOLIDADO-
3: nes. grafiodo en las NNSS como vial. URME-1
E
3
s
¥
-:15
IE 8 SUELO URBANO. - Terreno o expropar fuera de las alineacio- CONSOLIDADO-
é nes, grafiodo an tas NNSS como vial. URME
| A
»
| &
£
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{
’; l’ ) fir cde val fimma o marge ror
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& STH10ENHEIFES000IGK  SUELO URBANO. — Tarreno o expropéar fuara de los alineacio- CONSOLIDADO-
nes. grafiodo an las NNSS como vial. URME-1

7 SUELO URBANO. — Terreno o exprogear fuera de las alineacio- CONSOLIDADO-
nes, grafiodo en las NNSS coma vial. URME-1
N
8 SUELO URBANO. — Terreno a exprogar fuara de las alineacio- CONSOLIDADO-
nes. grafiodo en los NNSS como vial. URME-1
9 F7S090SNHIIIESLOMIAK  SUELO URBANO. - Terreno a expropdar fuera de las alineacia- CONSOLIDADO-

nes, grafiodo an tas NNSS coma vial. URME-1

En Arteixo, en la fecha senalada al margen.
Sara Arias chao.
Arquitecta Técnica del Servicio de Obras.

Sede Electromicy
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