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UNION EUROPEA

SECRETARIA XERAL
Xestion de Xuntas de Goberno
2020/G007/000019

DNA. ANA RAMOS RAMOS, SECRETARIA XERAL, DO CONCELLO DE ARTEIXO
(A CORUNA)

CERTIFICA:

Que pola Xunta de Goberno Local, en sesion Ordinaria celebrada telematicamente o
xoves 27 de agosto de 2020, adoptouse, entre outros, o seguinte ACORDO:

“11. APROBACION INICIAL DO PROXECTO DE EQUIDISTRIBUCION DA UA 8.-
ACORDO DA XUNTA DE GOBERNO LOCAL

Proposta de Acordo

URBANISMO E PATRIMONIO
Expte. 2019/U042/000004
APROBACION INICIAL DO PROXECTO DE EQUIDISTRIBUCION DA UA 8.-

Visto que, en data 30/07/2020 emite informe xuridico (CVD: YdGT59+RWyuxPKpvOYLK) a
Técnico de Administracion Xeral, dona Virginia Pérez Torres e conformado pola Secretaria
Xeral, dona Ana Ramos Ramos, en data 21/08/2020, co seguinte teor literal:

“ ANTECEDENTES:

Con data do 9/10/14 ditouse resolucién nim. 1850/2014 pola que se acorda comunicar aos
propietarios incluidos no @mbito da UA 8 a iniciacion do expediente de reparcelacion coa
demais tramites inherentes ao inicio, se fai referencia na resolucion que o 28/08/14 o Pleno
aprobou definitivamente o PERI no que se establece o sistema de execucion o de cooperacion
(17/2013 PERI)- DOG 23/10/14.

Con data do 20/12/18 (20213) don Angel Luis Monteoliva Diaz en nhome e representacion de
MONTEOLIVA ARQUITECTURA SLP achegou proxecto de reparcelacion da UA 8 para a
aprobacion inicial, asinado polo arquitecto don Angel Luis Monteoliva Diaz e a avogada dona
Blanca Monteoliva Pereira.

Con data do 26/04/19 o JAUMA emitiu informe desfavorable do documento presentado por
cuestiones de forma e fondo.

Con data do 21/05/19 (7654) don Angel Luis Monteoliva Diaz en nome e representacion de
MONTEOLIVA ARQUITECTURA SLP achegou proxecto de equidistribucion da UA 8 -maio
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2019- para a aprobacion inicial, asinado polo arquitecto don Angel Luis Monteoliva Diaz e a
avogada dona Blanca Monteoliva Pereira.

Con data do 12/11/19 (1757) don Angel Luis Monteoliva Diaz en nome e representacion de
MONTEOLIVA ARQUITECTURA SLP achegou proxecto de equidistribucion da UA 8 -
novembro 2019- para a aprobacion inicial, asinado polo arquitecto don Angel Luis Monteoliva
Diaz e a avogada dona Blanca Monteoliva Pereira.

Con data do 18/11/19 o arquitecto municipal emitiu informe desfavorable sobre a version de
maio de 2019.

Con data do 28/01/20 o arquitecto municipal emitiu informe desfavorable sobre a version de
novembro de 2019.

Con data do 13/03/20 (4928) don Angel Luis Monteoliva Diaz en nome e representacion de
MONTEOLIVA ARQUITECTURA SLP achegou proxecto de equidistribucion da UA 8 -febreiro
2020- para a aprobacion inicial, asinado polo arquitecto don Angel Luis Monteoliva Diaz e a
avogada dona Blanca Monteoliva Pereira.

Con data do 23/03/20 o arquitecto municipal emitiu informe favorable sobre a version de
febreiro de 2020, en relacion ao seu contido, criterios, e no relativo a suficiencia e alcance do
documento.

MARCO XURIDICO:

- Normas subsidiarias do Concello de Arteixo, texto refundido publicado no BOP do
26/03/08 e as disposicions xerais e demais de aplicacion.

- Los articulos 104 a 116 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia.

- Los articulos 244 a 277 y 287 a 289 del Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia.

- Elarticulo 23 y siguientes y 65 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

- El Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre.

- El articulo 21.1.j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local que otorga competencias al Alcalde, competencias delegadas na Xunta de
Goberno Local por decreto 1603/2019 do 1/07/19, modificado polo Decreto 415/2020 do
20/02/20.

CONSIDERACIONS LEGAIS:

Objeto.- La equidistribucién tiene por objeto distribuir justamente las cargas y los beneficios de
la ordenacion urbanistica, regularizar la configuracién de las fincas, situar su aprovechamiento
en zonas aptas para la edificacion de acuerdo con el planeamiento y localizar sobre parcelas
determinadas el aprovechamiento que, en su caso, corresponda al municipio.
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Se entendera por instrumento de equidistribucién la agrupacién de fincas comprendidas en el
poligono, para su nueva division ajustada al planeamiento, con adjudicacion de las parcelas
resultantes a los interesados en proporcion a sus respectivos derechos. Ademas, la
equidistribucion supone la determinacion de las indemnizaciones o compensaciones
necesarias para que quede plenamente cumplido, dentro de su @mbito espacial, el principio de
la justa distribucion entre los interesados de las cargas y beneficios de la ordenacion
urbanistica.

Las parcelas resultantes que se adjudiquen a los propietarios sustituiran a las primitivas, sin
solucién de continuidad en las respectivas titularidades, a todos los efectos.

Sistema de actuacion.- El sistema de actuacion aplicable, de conformidad el PERI aprobado
definitivamente por acuedo del Pleno de 28/08/14, es el de cooperacion.

En el sistema de cooperacién los propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y la
Administracién ejecuta las obras de urbanizacion con cargo a ellos. La aplicacion del sistema
de cooperacion exige la aprobacion del proyecto de equidistribucion de los terrenos
comprendidos en el &mbito de la unidad de Actuacion 8.

Criterios.- El instrumento de equidistribucion tendra en cuenta los siguientes criterios a tenor
de lo establecido en el art. 105 LSG e 260 RLSG:

a) El derecho de los propietarios sera proporcional a la superficie de las parcelas respectivas.

b) La valoracién de las parcelas aportadas y de las resultantes debera referirse al momento de
inicio del procedimiento de aprobacién del instrumento.

c) Las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones y mejoras que no puedan conservarse
se valoraran con independencia del suelo, debiendo satisfacerse su importe al propietario
interesado con cargo al proyecto, en concepto de cargas de urbanizacion.

d) Las obras de urbanizacién no contrarias al planeamiento vigente al tiempo de su realizacion
gue resulten utiles para la ejecucién del nuevo plan seran consideradas igualmente como obras
de urbanizacion con cargo al proyecto, satisfaciendose su importe al titular del terreno sobre el
que se hubieran realizado.

e) Toda la superficie susceptible de aprovechamiento privado del poligono no destinada a un
uso dotacional publico debera ser objeto de adjudicacion entre los propietarios afectados, en
proporcion a sus respectivos derechos en la equidistribucion.

f) El valor de las parcelas y las compensaciones econémicas sustitutivas o complementarias
por diferencias de adjudicacion que, en su caso, procedan se calcularan de conformidad con lo
establecido en la legislacion estatal sobre valoraciones.

g) Se procurara, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas estén ubicadas en lugar
préximo al de las antiguas propiedades de los mismos titulares.
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h) Cuando la escasa cuantia de los derechos de algun propietario no permita que se le
adjudique una finca independiente, se le adjudicara en pro indiviso con otros propietarios. No
obstante, si la cuantia de esos derechos no alcanzara el 15% de la parcela minima edificable,
la adjudicacion podra sustituirse por una indemnizacion en metalico.

En las adjudicaciones en pro indiviso, la regla general sera la creacion de comunidades del
menor nimero posible de comuneros.

i) Se promovera el agrupamiento de los aprovechamientos urbanisticos de los propietarios,
evitando su dispersion en distintas parcelas de resultado.

J) El acuerdo aprobatorio de la equidistribucion podra extinguir, total o parcialmente, los
condominios existentes sobre las parcelas aportadas, salvo oposicion expresa de todos los
afectados. A tal fin, el proyecto propondra las adjudicaciones en parcela independiente de los
derechos correspondientes a las cuotas indivisas de cada copropietario.

En ningun caso podran adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a la
parcela minima edificable ni superficies que no retnan la configuracién y las caracteristicas
adecuadas para su edificacion de acuerdo con el planeamiento.

Los terrenos edificados de acuerdo con el planeamiento no seran objeto de nueva
adjudicacion, conservandose las propiedades primitivas, sin perjuicio, cuando fuera necesatrio,
de la regularizacion de lindes y de las compensaciones econdmicas que procedan

La reparcelacion comprende también la determinacién de las indemnizaciones o
compensaciones necesarias para que quede plenamente cumplido, dentro de su ambito
espacial, el principio de la justa distribucién entre los interesados de las cargas y beneficios de
la ordenacién urbanistica.

Iniciativa.- El proyecto de equidistribucién sera formulado de oficio por el municipio o por los
propietarios que representen, como minimo, el 25 % de la superficie del poligono. El
procedimiento, contenido y demdas normativa aplicable se ajustara a lo dispuesto en el capitulo
V del titulo IV de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia y en el capitulo V del
titulo IV del Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia.

Contenido.- De conformidad con lo establecido en el articulo 249 del Decreto 143/2016, de 22
de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del
suelo de Galicia, el contenido de la equidistribucion se concretara en un proyecto, que debera
constar de los siguientes documentos:

a) Memoria.
b) Descripcion de las parcelas de origen.
c¢) Valoracion de derechos, edificaciones, plantaciones, obras e instalaciones existente.

d) Descripcién de las parcelas de resultado de caracter patrimonial.
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e) Correspondencia.

f) Descripcion de las parcelas dotacionales publicas de cesién obligatoria.
g) Gastos de la actuacion.

h) Cuenta de liquidacion provisional.

i) Planos.

) Documentacién complementaria.

Efectos del acuerdo.- El acuerdo aprobatorio del instrumento de equidistribucion surtira los
siguientes efectos:

a) Transmision al municipio, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesién
obligatoria para su incorporacion al patrimonio publico del suelo o su afectacion a los usos
previstos en el planeamiento.

b) Subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas parcelas
correspondientes.

c) Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas y pago de los
gastos inherentes al sistema de actuacion correspondiente.

La aprobacién definitiva del instrumento de equidistribucion habilita a la administracion para
proceder a la ocupacion de los terrenos y bienes que, por su calificacioén urbanistica, hayan de
ser objeto de cesion obligatoria y gratuita, y de aquéllos otros incluidos en el ambito que
resulten necesarios para la ejecucion material de las obras de urbanizacion.

Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacion definitiva del instrumento de
equidistribucion, se procedera a su inscripcién en el registro de la propiedad.

Procedimiento.- El procedimiento para llevar a cabo la aprobacion del proyecto de
equidistribucion sera el siguiente:

A. En el sistema de cooperacion, la competencia para iniciar el procedimiento del proyecto de
equidistribucion le corresponde al ayuntamiento y a los propietarios que retnan el 25 % de la
superficie del &mbito.

Los propietarios y titulares de derechos afectados por la equidistribucion estan obligados a
exhibir los titulos que posean, declarar las situaciones juridicas que conozcan y afecten a sus
parcelas y facilitar su calificacion y valoracion, la omision, error o falsedad en estas
declaraciones no podra afectar al resultado objetivo de la equidistribucion, sin perjuicio de la
responsabilidad civil o penal que en su caso corresponda. Lo que se ha llevado a efecto segun
consta en el expediente.

La competencia para tramitar el proyecto y aprobarlo inicial y definitivamente le corresponde en
exclusiva al ayuntamiento.
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B. El acuerdo de inicio del procedimiento sera publicado, para general conocimiento, en el
Boletin Oficial de la provincia y se notificara a los propietarios afectados. Ambos tramites seran
realizados por el ayuntamiento en el plazo maximo de un mes desde la adopcion del acuerdo.

La fecha de inicio del procedimiento determina el momento al que se han de referir las
valoraciones de cualquier tipo contenidas en el proyecto de equidistribucion.

Asimismo, el inicio del procedimiento determinara la afectacion real de la totalidad de los
terrenos incluidos en el ambito o poligono de actuacién al cumplimiento de las obligaciones
inherentes a la ejecucién del planeamiento y del sistema de actuacion de que se trate, en
especial al pago de los gastos de urbanizacion que correspondan, con inscripcion de tal
afeccion en el Registro de la Propiedad conforme a la normativa estatal.]

C. Una vez iniciado el procedimiento de equidistribucion, el promotor del mismo debera solicitar
de oficio, del Registro de la Propiedad correspondiente, la certificacién de titularidad y cargas
de todas las parcelas incluidas en el ambito objeto de equidistribucion.

En la solicitud se expresaran las parcelas, parte de las mismas y los aprovechamientos
urbanisticos que resulten incluidos en el ambito.

D. El Acalde, de conformidad con el articulo 21.1.j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local, aprobara inicialmente el proyecto de equidistribucion.
competencias delegadas na Xunta de Goberno Local por decreto 1603/2019 do 1/07/19,
modificado polo Decreto 415/2020 do 20/02/20.

E. Una vez aprobado inicialmente el proyecto de equidistribucion se sometera el proyecto a
informacién puablica en el ayuntamiento por un plazo minimo de un mes mediante:

— Anuncio que se publicara en el Boletin Oficial de la provincia y en uno de los periédicos de
mayor difusién de la provincia. Esta Gltima publicacion no sera preceptiva en el sistema de
concierto.

— Notificacién individualizada a cargo de la Administraciéon actuante a todos los propietarios e
interesados en el poligono y en los sistemas generales afectados, considerando los datos
catastrales y los que figuren en el Registro de la Propiedad segun la certificacion expedida a tal
efecto en el seno del procedimiento. Asimismo, se notificara a los titulares de cargas y
gravamenes afectados por la equidistribucion.

La notificacion incorporara para cada interesado la informacion contenida a su favor en la
cuenta de liquidacién provisional y las determinaciones de realojo y retorno del proyecto que le
afectasen.

Cuando como consecuencia de las alegaciones presentadas o por cambios sustanciales en el
plan de desarrollo en tramitacion, el ayuntamiento acordase rectificar el proyecto, en términos
gue afecten sustancialmente a su contenido general o a la mayor parte de los afectados, sera
necesario repetir el tramite de informacion puablica.
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F. Informadas las alegaciones presentadas por los interesados, el Alcalde procedera a la
aprobacion definitiva del proyecto de equidistribucion.

La aprobacién definitiva debera recaer en el plazo maximo de tres meses desde la conclusion
del tramite de informacién publica. Transcurrido este plazo sin resolucion expresa, el
instrumento de equidistribucion se entendera aprobado por silencio.

El acuerdo de aprobacion definitiva relacionara las construcciones, derechos, cargas y otros
elementos que se estimen incompatibles con el planeamiento, declarara su extincion y fijara la
indemnizacion correspondiente segun el proyecto.

H. El acuerdo de aprobacion definitiva se publicara en el Boletin Oficial de la provincia en el
plazo maximo de un mes desde que se adopte, y se notificara a los propietarios e interesados
afectados.

I. Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacién definitiva del instrumento de
equidistribucion, se procedera a su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

POR LO EXPUESTO, SE PROPONE A LA XUNTA DE GOBERNO LOCAL, ACORDAR:

PRIMERO. Aprobar inicialmente o proxecto de equidistribucion da UA 8 -febreiro 2020- para a
aprobacion inicial, asinado polo arquitecto don Angel Luis Monteoliva Diaz e a avogada dona
Blanca Monteoliva Pereira.

SEGUNDO. Someter el proxecto a informacion publica por el prazo de un mes mediante
anuncio e le Boletin Oficial de la Provincia de A Corufia, y en un periodico de los de maior
difusion da provincia, encontrdndose asemade a disposicion dos interesados na sede
electronica de este Concello.

Durante o periodo de informacion publica, quedara o expediente a disposicion de calquera que
queira examinalo, 6s efectos de que se presenten as alegacions e suxestions que se
consideren oportunas.

TERCERO. Notificar individualmente a presente Resolucion a tédolos propietarios e
interesados no poligono e nos sistemas xerais afectados e 0 titulares de cargas e gravamenes
afectados pola equidistribucién.”

Por todo o exposto, proponse a adopcion dos seguintes acordos:

PRIMERO. Aprobar inicialmente o proxecto de equidistribucién da UA 8 -febreiro 2020- para a
aprobacion inicial, asinado polo arquitecto don Angel Luis Monteoliva Diaz e a avogada dona
Blanca Monteoliva Pereira.
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SEGUNDO. Someter el proxecto a informacion publica por el prazo de un mes mediante
anuncio e le Boletin Oficial de la Provincia de A Corufia, y en un periddico de los de maior
difusion da provincia, encontrandose asemade a disposicion dos interesados na sede
electronica de este Concello.

Durante o periodo de informacién puablica, quedard o expediente a disposicion de calquera que
queira examinalo, 6s efectos de que se presenten as alegacions e suxestibns que se
consideren oportunas.

TERCERO. Notificar individualmente a presente Resolucion a todolos propietarios e
interesados no poligono e nos sistemas xerais afectados e 6 titulares de cargas e gravamenes
afectados pola equidistribucion.”

Asdo. dixitalmente na data do documento electrénico,

Luis Alberto Castro Calvete (Concelleiro de Urbanismo e Patrimonio).

Visto o anterior, e considerando que a adopcion deste acordo é competencia desta Xunta de
Goberno Local en virtude das delegacions efectuadas polo Alcalde deste Concello, mediante
decreto 415/2020 de data 20 de Febreiro do 2020, a Xunta de Goberno Local, en VOTACION
ORDINARIA e por UNANIMIDADE, acorda prestar aprobacién aos acordos transcritos na
proposta que se deixa reflectida.”

E para que conste, aos efectos oportunos no expediente da sta razon e en cumprimento do
disposto no artigo 3.2 f) do Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, polo que se regula o
réxime xuridico dos funcionarios de Administracion Local con habilitacion de caracter nacional,
e nos artigos 204 e 205 do Regulamento de Organizacion, Funcionamento e Réxime Xuridico
das Entidades Locais expido a presente certificacion coa salvedade prevista no artigo 206 do
texto regulamentario citado e a reserva dos termos que resulten da aprobacion da acta
correspondente, de orde e co visto e prace do Sr. Alcalde, D. Carlos Calvelo Martinez, que se
asina dixitalmente en Arteixo por ambos, a data sinalada no documento electronico, rubricada
polo/a funcionario/a tramitador/a.
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